Zalacznik nr 1 do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci w trybie przetargu

nieograniczonego
UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
WRAZ Z BUDYNKAMI 1 BUDOWLAMI
( projekt)
zawarta w Poznaniu dnia .....cceeee... pomiedzy:

zwang dalej "Wydzierzawiajgcym",

a

STOMIL - POZNAN S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Starolecka nr 18, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznani-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000116560, NIP 777-00-20-717,
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 18.902.190,- zlotych w catosci optacony, reprezentowang
) A7 4 S S

oraz

Osrodkiem Badawczo-Rozwojowym Przemystu Oponiarskiego ,Stomil” Sp. z o.0. z siedzibg w
Poznaniu, ul. Starotecka 20. 61-361 Poznan, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw w Sadzie
Rejonowym Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem 0000308183, kapital zakladowy 1500000 zi, NIP
7770003239, REGON 300871027, reprezentowang przez:

o0 nastepujacej tresci:
zwanych dalej facznie "Dzierzawcy".
Wydzierzawiajacy i Dzierzawca beda réwniez nazywani indywidualnie "Strong"”, a igcznie

"Stronami".

ZWAZYWSZY, ZE:
A. Wydzierzawiajgcy jest wiascicielem Nieruchomosci, Budynkéw,
B. Wydzierzawiajgcy zamierza wydzierzawi¢ Dzierzawcy, a Dzierzawca zamierza objgé
Przedmiot Dzierzawy do korzystania i pobierania pozytkéw, na warunkach zawartych w

niniejszej Umowie,

§1

Przedmiot dzierzawy



Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe nieruchomosci potozone w Poznaniu, woj. wielkopolskie,
powiat M. Poznan, przy ulicy Staroteckiej 18 i 20, oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki
nr:
a) 7 opowierzchni 1734 m2, obreb nr 0011,
b) 8/5 o powierzchni 153 m2 obreb nr 0011,
¢) 9/6 o powierzchni 3189 m2, obreb nr 0011,
d) 12/12 o powierzchni 321 m2, 12/13 o powierzchni 22 623 m2 obreb nr 0011,
e) 3 opowierzchni 156 m2, 4 o powierzchni 3778 m2, 10 o powierzchni 19 224 m2,11/2 o
powierzchni 69 725 m2,
f) 12/9 o powierzchni 3 m2, 12/10 o powierzchni 4615 m2, 12/11 o powierzchni 318 m2
obreb 0011,
obejmujace tereny przemystowe i inne tereny zabudowane, w tym wody stojace, dla ktorej w
Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu VI Wydziat Ksigg wieczystych, prowadzi ksiegi
wieczyste o0 nastepujgcych  numerach: PO2P/00179580/5, PO2P/00166924/5,
PO2P/00171067/7, PO2P/00081815/8, P0O2P/00036258/5, PO2P/00219545/1, wraz ze
znajdujacymi sie na tych dziatkach budynkami i budowlami (dalej fgcznie: ,Nieruchomo$¢” lub

»Przedmiot dzierzawy”), na co Dzierzawca wyraza zgode.

§2
Czas dzierzawy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2022 roku.

2. Dzierzawcy przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy, Dzierzawca zakonczy
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej na Nieruchomosci i wyda jg Wydzierzawiajgcej
przed terminem, o ktérym mowa w ust. 1. Wydzierzawiajgcemu nie przystuguje zadne

roszczenie wzgledem Dzierzawcy z powodu wcze$niejszego rozwigzania Umowy.

§3
Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy
1. Przedmiot Dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce na cele prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie kontynuowania dotychczasowej produkcji.
2. Dzierzawca o$wiadcza, iz Przedmiot dzierzawy na skutek prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej przez okres trwania niniejszej Umowie nie ulegnie wiekszemu

zanieczyszczeniu, niz wedtug stanu na dzien zawarcia niniejszej Umowy.



3. W okresie dzierzawy, Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie wyltgczne prawo do
niezakldconego korzystania z Nieruchomosci. Dzierzawca posiada¢ bedzie staty dostep
do Nieruchomos$ci, przez 7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe.

4. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wstepu do Przedmiotu Dzierzawy w celu
sprawdzenia stanu Przedmiotu Dzierzawy, w godzinach pracy Dzierzawcy, w obecnosci
przedstawiciela Dzierzawcy oraz za uprzednig zgoda Dzierzawcy, ktérej Dzierzawca nie
odmodwi bez uzasadnionego powodu.

5. Dzierzawca zobowigzany jest wykonywac na wiasny koszt drobne naprawy i inne prace
niezbedne do utrzymania Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.

6. W przypadku wystapienia jakiejkolwiek awarii instalacji ich naprawa nastepuje na koszt

Dzierzawcy.

§4
Oswiadczenia
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:
a) zawarcie Umowy nie narusza jego zobowigzan zaciggnietych wobec innych oséb,
b) nie sg znane Wydzierzawiajgcemu zadne nieujawnione Dzierzawcy okolicznosci, ktére
moglyby wplyna¢ na wykonanie przez Wydzierzawiajacego Umowy,
c) Nieruchomo$¢, nie bedzie w zaden spos6b ograniczona w dysponowaniu nig,
d) Dzierzawcy przystuguje prawo poddzierzawy nieruchomosci oraz oddania jej w najem na
okres nie dluzszy niz trwanie niniejszej Umowy.
2. Dzierzawca o$§wiadcza, ze:
a) posiada wszelkie zezwolenia i zgody niezbedne dla prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej na Nieruchomosci,

b) obecny stan Nieruchomosci jest mu znany i znajduje sie w jego posiadaniu.

§5
Czynsz
1. Strony ustalajg roczny czynsz dzierzawny na kwote réwng optacie z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci oraz podatku od nieruchomosci uiszczanych rocznie przez
Wydzierzawiajgcego, powiekszony o podatek VAT ("Czynsz"), ptatny na rachunek bankowy
WydzierzawiajgCego NI .....cccvveveenesseinessessnsse s nns
2. Wysoko$¢ Czynszu ustalana jest proporcjonalnie (1/12 za kazdy miesigc dzierzawienia

Nieruchomosci) do okresu obowigzywania niniejszej Umowy.



3. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do zalgczenia do faktury vat decyzji ustalajacej
wysokos¢ oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz wysokos$¢ podatku
od nieruchomosci, -jesli zostaly wydane oraz potwierdzenie zaptacenia powyzszych
naleznosci publicznoprawnych.

4. Wszelkie koszty zwigzane z dostawg mediéw do Nieruchomosci obcigzaja Dzierzawce,
ktory zawrze umowy z dostawcami mediow we wtasnym zakresie.

5. Dzierzawcy ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ z tytutu ptatnos$ci czynszu dzierzawy.

§ 6 Ubezpieczenie
Dzierzawca jest zobowigzany do posiadania w okresie trwania Umowy polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosSci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg oraz polisy

ubezpieczenia Nieruchomosci.

§7
Wypowiedzenie Umowy
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujacych przypadku zwiloki w zaptacie Czynszu trwajacej, co najmniej, trzy miesigce, po
uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty wraz z wyznaczeniem dodatkowym

miesiecznym terminem platnosci.

§8
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy
1. Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajgcemu Nieruchomos$¢ w dniu rozwigzania niniejszej
Umowy.
2. W dniu wydania Nieruchomosci, Strony sporzadza i podpisza protokét zdawczo-odbiorczy,

w ktérym opisany zostanie szczeg6towo stan Przedmiotu Dzierzawy na dzien wydania.

§9
Postanowienia koncowe
1. Niniejsza Umowa zostata sporzagdzona w formie aktu notarialnego i zostanie wpisana w
dziale III Ksigg Wieczystych prowadzonych dla poszczegdlnych Nieruchomosci.
2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy dla swej wazno$ci wymagajg zachowania formy
notarialne;j.
Umowa podlega prawu polskiemu.

4. Umowa obowiazuje od dnia jej zawarcia.



5. Umowa zostala przygotowana w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca







