oraz

Zatacznik nr 1
do uchwaty Zarzadu Stomil-Poznan S.A nr 13-X-2021 z dnia 18.02.2021 STOMIL
POZNAN

do uchwaly Zarzadu OBR - PO ,Stomil” sp. z 0.0. nr 03/V/2021 z dnia 18.02.2021

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI W TRYBIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

10.

z dnia 18.02.2021

§1
Organizator i tryb Przetargu

Przetarg ogtasza, organizuje i prowadzi Stomil-Poznan S.A. z siedzibg w Poznaniu (KRS
0000116560) oraz Osrodek Badawczo - Rozwojowy Przemystu Oponiarskiego ,STOMIL”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (KRS 0000308183) zwane igcznie dalej: ,Spétka” lub
»,0rganizatorem”.

Przetarg prowadzony bedzie w trybie Przetargu nieograniczonego pisemnego (etap
pisemny), po ktérym najwyzej pieciu Oferentdw, ktorzy ztozyli najbardziej korzystne
Oferty, zostanie zaproszonych do etapu ustnego, czyli do negocjacji na zasadach
okreslonych ponize;j.

Warunki Przetargu okreSlone zostaly w niniejszym Regulaminie (dalej Regulamin).
W przypadku wykrycia istotnych okolicznos$ci mogacych rzutowaé¢ na wynik Przetargu,
Organizator jest uprawniony do zmiany lub odwotania cze$ci warunkéw Przetargu
opisanych w Regulaminie. Ewentualna zmiana Regulaminu zostanie ogtoszona na stronie
internetowej Organizatora w miejscu uprzedniego ogtoszenia o Przetargu.

Postepowanie rozpoczyna i koniczy uchwata Zarzadu Spétki.

Postepowanie Przetargowe trwa od momentu jego ogloszenia do dnia podpisania
w formie aktu notarialnego wynegocjowanych uméw sprzedazy oraz ewentualnie
umowy dzierzawy Nieruchomosci lub jej czeéci lub uptywu terminu zwigzania Oferta
lub zamkniecia Przetargu bez wyboru Oferty, cokolwiek nastapi pierwsze.
Organizatorowi Przetargu przysluguje prawo zamkniecia Przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z Ofert, bez podania przyczyn, w czasie i na zasadach okreslonych
w Regulaminie.

Cena wywotawcza wynosi 95.000.000,- (stownie: dziewieédziesiat pie¢ milionéw)
ztotych netto.

Ostateczna cena sprzedazy oznacza cene sprzedazy wskazang w ofercie, ewentualnie
pomniejszong o koszty remediacji, w przypadku wystapienia na niej historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, wynikajgce z zataczonej do oferty wyceny kosztéw
remediacji, ktéra zostata zweryfikowana i zaakceptowana przez Organizatora.
Organizator moze w kazdym czasie przedtuzy¢ termin na sktadanie Ofert.

Kazdy potencjalny Oferent ponosi we wilasnym zakresie koszty zwigzane z
przygotowaniem i ztozeniem Oferty oraz uczestnictwem w postgpowaniu.

§2

Przedmiot Przetargu

Przedmiotem Przetargu jest
sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomos$ci oraz prawa wlasnosci
Nieruchomo$ci potozonych w Poznaniu, wojewddztwo wielkopolskie, powiat Miasto
Poznan, przy ul. Staroteckiej 18 oraz Staroteckiej 20, dla ktérych Sad Rejonowy Poznan
Stare Miasto w Poznaniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
o nastepujgcych numerach:
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-PO2P/001795805/5 o numerze ewidencyjnym dziatki 7,

-PO2P/00166924/5 o numerze ewidencyjnym dziatki 8/5,

-P0O2P/00171067 7 o numerze ewidencyjnym dziatki 9/6,

-P0O2P/00081815/8 o numerach ewidencyjnych dziatek 12/12,12/13,

-PO2P/00036258/5 o numerach ewidencyjnych dziatek 3, 4, 10, 11/2,

-P02P/00219545/1 o numerach ewidencyjnych dziatek 12/9,12/10,12/11;
zwanych dalej Nieruchomoscig.

2. Z przedmiotu Przetargu wylgczona jest dziatka 62/2 o powierzchni 1892 m.kw., m. in.
dla ktérej Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO2P/00036258/5.

3. Do wynegocjowanych cen zostanie doliczony podatek VAT, chyba ze wg skutkéw
podatkowych okreslonych na dzien sprzedazy zajdg przestanki do jego nienaliczenia.
Skutki podatkowe sprzedazy zostang okre$lone przez Spoike zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

4. Ostateczna cena sprzedazy Nieruchomosci, w przypadku wystgpienia na niej
historycznych zanieczyszczenn powierzchni ziemi, a tym samym obowigzku do
przeprowadzenia remediacji, zostanie obnizona o koszty remediacji gruntéw
okreSlonych na podstawie zalgczonego do oferty operatu szacunkowego
przedstawionego przez oferenta oraz zweryfikowanego i zaakceptowanego przez
Stomil-Poznan S.A. oraz OSrodek Badawczo - Rozwojowy Przemystu Oponiarskiego
»STOMIL” Sp. z 0.0.

5. Ostateczna ceny sprzedazy moze by¢ ptatna w dwéch ratach. W przypadku platnosci
ratalnej pierwsza rata ptatna w dniu podpisania aktu notarialnego sprzedazy
Nieruchomos$ci w wysokosci 50% ostatecznej ceny sprzedazy, nie mniej jednak, niz
50.000.000,- (stownie: piecdziesiat milionéw) zlotych. Druga rata zostanie zaptacona
przez Nabywce w terminie wskazanym przez Stomil-Poznan S.A. oraz O$rodek Badawczo
- Rozwojowy Przemystu Oponiarskiego ,STOMIL” Sp. z 0.0. nie péZniej jednak niz w dniu
opuszczenia/wydania Nieruchomo$ci. Warunkiem ptatnosci Ostatecznej ceny sprzedazy
w dwdch ratach jest ustanowienie na rzecz Organizatora na pierwszym miejscu hipoteki
facznej na nabytych nieruchomosciach do wysokosci 150% wartosci drugiej raty
Ostatecznej ceny sprzedazy tytulem zabezpieczenia jej ptatno$ci.

6. W przypadku niezaakceptowania przez Stomil - Poznan S.A. lub O$rodek Badawczo -
Rozwojowy Przemystu Oponiarskiego ,STOMIL” Sp. z o.0. zalaczonej przez nabywce
wyceny kosztéw remediacji, w przypadku wystgpienia na niej historycznych
zanieczyszczenn powierzchni ziemi, a tym samym obowigzku do przeprowadzenia
remediacji, Oferent przestaje by¢ zwigzany oferts.

§3

Komisja Przetargowa

1. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem Przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktérej pracami kieruje Przewodniczacy.

2. Komisje Przetargowa w skladzie od 5 do 7 oséb powotuje Zarzad Spoétki.

3. Do obowigzkdw Komisji Przetargowej nalezy w szczegdélnosci:
1) Ogloszenie Przetargu,
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2) Sprawdzenie w kazdym etapie postepowania spelnienia przez Oferentéw warunkéw
uczestnictwa oraz zgodno$ci ztozonej przez nich Oferty z Regulaminem, a w tym
kompletnosci i waznosci ztozonych przez nich dokumentéw, o ktérych mowa w § 6
oraz sprawdzenie, czy Wadium zostato wniesione,

3) Ztozenie o$wiadczen przez jej czltonkdw, czy pozostaja z ktérymkolwiek z
uczestnikow w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwo$ci co do bezstronno$ci prowadzjcego Przetarg lub czy
wystepuje wobec nich inna z przestanek opisanych w § 5 ust. 2.,

4) Przygotowanie ewentualnych rekomendacji dla Zarzadu Spétki w zakresie zmiany
Regulaminu w przypadku wykrycia istotnych okoliczno$ci moggcych rzutowac na
wynik Przetargu,

5) Przeprowadzenie etapu pisemnego i ustnego Przetargu,

6) Sporzadzenie protokotu z przebiegu kazdego etapu.

Do uprawnien Komisji Przetargowej nalezy w szczegdlno$ci:

1) Udzielanie Oferentom wyjasnien w zakresie szczeg6téw merytoryczno-prawnych
dotyczacych postepowania Przetargowego oraz sposobu przeprowadzenia
Przetargu, a w tym wyktadni Regulaminu,

2) Wykluczenie Oferenta z udziatu w Przetargu, w przypadku ujawnienia przeszkody
prawnej w zawarciu z nim waznej umowy lub innego istotnego naruszenia przez
niego Regulaminu, a w szczegélnosSci braku spetnienia warunkéw uczestnictwa w
Przetargu lub istnienia podstaw do jego wykluczenia opisanych w § 5 ust. 2
Regulaminu.

Komisja Przetargowa moze zaprasza¢ ekspertdw i korzysta¢ z ich profesjonalnej

pomocy.

Zarzad Spo6tki ma prawo do udzialu w posiedzeniach Komisji Przetargowe;j.

Etap pisemny Przetargu

§4

Ogtloszenie

Ogloszenie o Przetargu podane bedzie do publicznej wiadomosci, m.in. w prasie lokalnej
oraz prasie o zasiegu ogdlnokrajowym. Ogloszenie zamieszcza sie réwniez na stronie
internetowej Spo6tki oraz w innym widocznym publicznie dostepnym miejscu w siedzibie
Sp6tki, co najmniej 12 tygodni przed uptywem terminu sktadania Ofert w Przetargu.
Organizator ma prawo wysta¢ informacje o prowadzonym Przetargu takze bezposrednio
do potencjalnie zainteresowanych podmiotéw (do jak najszerszego grona).

W ogtoszeniu o Przetargu zamieszcza sie informacje obejmujace:

a. Informacje o Nieruchomosci,

Cene wywotawcza,

Wysokos$¢ Wadium, forme, termin i miejsce jego wniesienia,

Tre$¢, forme i liste dokumentéw, ktdre nalezy zataczy¢ do Oferty,

Termin, miejsce i spos6b sktadania Ofert,

Termin zakonczenia etapu pisemnego Przetargu,

Sposdb zapoznania sie z Regulaminem,

CE N O
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h. Sposéb powiadomienia Oferentéw o wyniku etapu pisemnego Przetargu oraz

dalszych czynno$ciach,

Dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac szczegétowe informacje dotyczace
Przetargu i Nieruchomosci,

Informacje o mozliwos$ci zadawania pytan i informacje, iz odpowiedzi na pytania
beda umieszczane na stronie internetowej Spoiki.

Informacja, Ze warunkiem zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci jest:

e uzyskanie przez Spétke wymaganych przez prawo i jej akty wewnetrzne zgéd

korporacyjnych,

o uzyskanie pozwolen i nieskorzystanie z prawa pierwokupu, w przypadku gdyby

byty wymagane lub prawo pierwokupu przystugiwatoby,

o ewentualne podpisanie ze Spdotka umowy dzierzawy Nieruchomosci lub jej czesci

wedlug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Informacje, ze wydanie cze$ci Nieruchomo$ci nastgpi najpéZniej w terminie do dnia
31 grudnia 2022 roku, z zastrzezeniem, Ze Organizator zobowigzuje sie podja¢
wszelkie starania aby wydanie Nieruchomos$ci objetych ewentualng umowg
dzierzawy nastgpito niezwlocznie po zakonczeniu korzystania z Nieruchomosci, tj.
przed uplywem ww. terminu.

m. Kryterium wyboru oferty stanowi Ostateczna cena sprzedazy (100%),

Zastrzezenie, ze Organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia postepowania
Przetargowego podczas jego trwania oraz prawo odwotlania postepowania
Przetargowego w catosci lub w czesci bez podania przyczyny i bez ponoszenia
jakichkolwiek skutkéw prawnych i finansowych w kazdym czasie do czasu
podpisania umowy. Organizator ma takze prawo do zmiany lub odwotania w kazdym
czasie treSci ogloszenia o Przetargu, jak tez warunkéw postepowania
Przetargowego. Organizator ma réwniez prawo zamkniecia postepowania
Przetargowego bez wybierania ktorejkolwiek z Ofert i bez podania przyczyn,

Inne informacje, ktére Komisja Przetargowa uzna za zasadne dla przeprowadzenia
Przetargu,

§5

Oferenci

1. Oferentem w Przetargu nieograniczonym moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna
ijednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra spelnia warunki
uczestnictwa i nie podlega wykluczeniu zgodnie z Regulaminem.

2. Oferentem w Przetargu nie mogg by¢:

a.
b.

Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki,

Podmiot gospodarczy prowadzacy Przetarg oraz cztonkowie jego zarzadu i rady
nadzorczej,

Osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosSci zwigzanych z przeprowadzeniem
Przetargu,

Matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w pkt a-c,

Osoby, ktére pozostajg z prowadzacym Przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwos$ci co do bezstronnosci
prowadzacego Przetarg,
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3.
4,

Warunkiem uczestnictwa w etapie pisemnym Przetargu jest prawidtowe ztozenie Oferty.
Warunkiem uczestnictwa w etapie ustnym (w negocjacjach) jest ztozenie Wadium na
zasadach opisanych w § 13 Regulaminu.

Do uznania Przetargu za wazny wystarczy zgtoszenie jednego Oferenta, ktérego Oferta
spetnia warunki okreslone w ogtoszeniu o Przetargu oraz Regulaminie.

§6
Oferty

Oferty nalezy sklada¢ w terminie do dnia 14 maja 2021 roku do godziny 15:00
w zamknietych kopertach na adres Spétki - Stomil-Poznan S.A. ul. Starotecka 18, 61-361
Poznan z dopiskiem ,Dotyczy Przetargu - nie otwiera¢”. O dacie ztozenia Oferty decyduje
data jej wplyniecia do siedziby Spétki.

Oferta musi zawierac nastepujace informacje i o§wiadczenia Oferenta:

a. Imie, nazwisko albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli Oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot, oraz adres Oferenta do korespondencji na terenie RP,

b. Date sporzadzenia Oferty,

c. Wpyrazong w walucie polskiej Oferowang cene netto i brutto (z uwzglednieniem
stanu prawnego na dzien sktadania Oferty i stanu prawnego na ostatni dzien
zwigzania Ofertg, jezeli wiadomo, Ze ulegtby zmianie).

d. Os$wiadczenie o terminie obowigzywania Oferty, przy czym Organizator zastrzega, ze
Oferta musi by¢ wazna i wigzaca przez okres minimum 120 dni od daty terminu
skladania Ofert,

e. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Regulaminem oraz ogloszeniem o Przetargu
i przyjmuje te dokumenty bez zastrzezen,

f. O$wiadczenie, Ze wobec Oferenta nie zachodza okolicznos$ci wytgczajace jego udziat
w Przetargu zgodnie z § 5 Regulaminu,

g. Os$wiadczenie o zobowigzaniu Oferenta do pokrycia wszystkich kosztow
notarialnych zwigzanych z zawarciem wynegocjowanych uméw,

h. O$wiadczenie, Ze w przypadku wyboru oferty, Oferent wyraza zgode na zawarcie w
formie aktu notarialnego ewentualnej umoéw dzierzawy Nieruchomosci lub jej czesci,

i. Os$wiadczenie, ze wobec Oferenta nie wszczeto postepowania likwidacyjnego,
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

j. Os$wiadczanie, ze Oferentowi znany jest stan faktyczny i prawny Nieruchomosci, a w
szczegolnosci jej obszar i przebieg granic, dostep do drogi publicznej, stan techniczny
budynkéw i budowli oraz nie wnosi co do tego zadnych zastrzezen oraz nie bedzie
wystepowat z roszczeniami z tego tytutu wobec Spéiki,

k. Os$wiadczenie, ze Oferent nie wystapi w stosunku do Spéiki z Zgdaniem pokrycia
kosztéw remediacji gruntéw oraz w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia
remediacji gruntéw zobowigzanie Oferenta do wykonania i poniesienia we wiasnym
zakresie kosztdw remediacji gruntéw.

l. O$wiadczenie, ze Oferent bedacy osobg fizyczng lub osoba/osoby fizyczne
reprezentujgce Oferenta wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
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danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych), zwanego dalej RODO,

m. OsSwiadczenie, Ze Oferent nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy o Nabywaniu
Nieruchomosci przez cudzoziemcéw i na nabycie Nieruchomosci nie jest wymagana
zgoda zadnego organu,

Do Oferty nalezy dotgczy¢:

a. W przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej - odpowiadajgcym aktualnym danym odpis z wiasciwego
rejestru,

b. W przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza - aktualny
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, a gdy
Oferentem sg wspdlnicy dziatajagcy w ramach spétki cywilnej - umowe spétki z
potwierdzeniem aktualno$ci dokumentu przez osobe upowazniong do
reprezentowania wspolnikow,

c. W przypadku podmiotéw badz oséb, ktére bede braé¢ udziat w postepowaniu przez
petnomocnika - dokument pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego,

d. Gdy Oferentem jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim, a zwigzek matzenski
objety jest wspdlnoscig majatkowa, zgoda wsp6tmatzonka na nabycie Nieruchomosci
za cene wedtug uznania Oferenta.

e. W przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, ktérych struktura wiasnosciowa jest powigzana ze Skarbem
Panstwa lub z instytucjami, osobami prawnymi powigzanymi ze Skarbem Panstwa -
opis struktury wiasno$ciowej i wskazanie udziatu Skarbu Panstwa,

f. Dowdd wptacenia wadium,

g. Ewentualng wycene kosztéw remediacji w przypadku wystapienia na niej
historycznych zanieczyszczenn powierzchni ziemi, a tym samym wystgpienia
obowiazku do przeprowadzenia remediacji.

Dokumenty s3 skiadane w oryginale. Na réwni z oryginatem traktowany jest odpis

poswiadczony za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza lub organ, ktéry go wydat oraz

wszelkie wydruki dokumentéw, ktére z mocy przepiséw prawa traktowane s3 jako
oryginaty.

Oferta i wszelkie dokumenty musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Oferta nie moze mie¢ charakteru warunkowego.

§7
Analiza Ofert

Komisja Przetargowa dokonuje analizy otrzymanych Ofert w terminie nie dtuzszym niz
14 dni od uplywu terminu sktadania Ofert. Analiza Ofert dokonywana jest na
posiedzeniu niejawnym. W szczegélnie uzasadnionym przypadku Komisja moze
przedtuzy¢ termin o kolejne 7 dni.

Komisja Przetargowa moze zwrdci¢ sie do Oferenta biorgcego udziat w postepowaniu z
zadaniem zloZenia wyjasnienn odnosnie tresci zlozonej przez niego Oferty oraz o
uzupeinienie wymogéw formalnych przedstawionych w ogloszeniu pod wzgledem
kompletnosci, aktualnosci i prawidtowosci dokumentéw, wyznaczajac Oferentowi
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10.

termin na powyzsze wyjasnienia lub uzupelnienia. Termin ten nie moze spowodowac

przekroczenia terminu opisanego w ust. 1.

Komisja Przetargowa odrzuca Oferty, jezeli:

a. Zostaly ztoZone po terminie wyznaczonym w ogloszeniu,

b. Nie odpowiadajg warunkom Przetargu okreSlonym w Regulaminie, a w
szczegO6lnosci nie zawierajg informacji i o§wiadczen oraz dokumentéw opisanych w
§6,

c. Zostaly ztozone przez Oferenta podlegajacego wykluczeniu zgodnie z § 5 ust. 2,

d. Nie zostaty usuniete watpliwosci, co do ktérych Komisja zwrdcita sie o wyjasnienie
na podstawie ust. 2 powyzej.

Po analizie Ofert niepodlegajacych odrzuceniu Komisja Przetargowa wybiera do pieciu

najbardziej korzystnych Ofert, ktére zostang zakwalifikowane do etapu ustnego

Przetargu lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych Ofert i zamyka Przetarg. W

przypadku wptyniecia tylko jednej Oferty niepodlegajacej odrzuceniu, Komisja

Przetargowa moze réwniez podja¢ etap ustny opisany w § 8 Regulaminu.

Komisja Przetargowa w terminie 7 dni od uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1,

zawiadamia Oferentéw o:

a. Odrzuceniu lub zakwalifikowaniu ich Oferty do dalszego postepowania,

b. Zakwalifikowaniu lub niezakwalifikowaniu Oferty do etapu ustnego,

W zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 5 Komisja poinformuje Oferentéw

zakwalifikowanych do etapu ustnego o terminie i miejscu negocjacji oraz o wysokosci,

terminie i sposobie ztozenia Wadium.

W przypadku zamkniecia Przetargu przez Komisje Przetargowa bez wyboru Oferty,

postanowien § 7 ust. 4-7 i 8 pkt. f) nie stosuje sie. Informacje o zamknieciu Przetargu bez

wybrania Oferty oglasza sie na stronie internetowej Spo6tki w miejscu, gdzie zostato

dokonane ogloszenie.

Niezwlocznie po zakonczeniu etapu pisemnego Przetargu Komisja Przetargowa

sporzadza protokot z etapu pisemnego Przetargu, ktéry powinien zawiera¢:

imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej

przedmiot Przetargu i wysoko$¢ zaoferowanych cen

oznaczenie miejsca oraz czasu posiedzenia w przedmiocie analizy Ofert

wymienienia Ofert, ktére podlegaty odrzuceniu

liste Oferentdw, ktorych Oferty nie podlegaty odrzuceniu

wskazanie Oferentéw, ktorzy zakwalifikowali sie do etapu ustnego

podpisy Komisji Przetargowej albo wzmianke o przyczynie braku ktéregokolwiek

podpisu

Oferenci, ktdrzy nie zostali zakwalifikowani do etapu ustnego przestajg by¢ zwigzani

ztozong Oferta.

Oferenci, ktérzy zostali zakwalifikowani do etapu ustnego pozostaja zwigzani ztoZong

Ofertg, pod warunkiem ztozenia Wadium.

@ me ap T

ETAP USTNY PRZETARGU

§8

Negocjacje
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Etap ustny przetargu odbywa sie w formie licytacji, w ktérej bra¢ udziat mogg wytgcznie
oferenci, ktérzy zakwalifikowani do etapu ustnego (dalej: ,Licytanci”).

Licytacja odbywa sie w miejscu i czasie wskazanym w zawiadomieniu. Nie wcze$niej niz 14
dni i nie péZniej niz 30 dni od uptywu terminu, o ktérym mowa § 7 ust. 1.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub inny jej cztonek prowadzi licytacje, a przed jej
otwarciem podaje do wiadomosci uczestnikéw informacje w zakresie:

a) zmiany w stanie faktycznym i prawnym Nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
przetargu (jezeli takie zmiany miaty miejsce po ogloszeniu przetargu),

b) ceny wywotawczej, ktora jest rowna cenie zawartej w najwyzszej ofercie zgloszonej
w etapie pisemnym przetargu, ktéra nie podlegata odrzuceniu;

c¢) minimalnej wysoko$ci postapienia, ktéra wynosi 100.000,- (slownie: sto tysiecy)
ztotych;

d) braku mozliwo$ci sktadania ofert w licytacji pod warunkiem,

e) informuje, Ze jezeli Zaden z Licytantow nie zaoferuje ceny wyzszej niz cena wywotawcza,
przybicie nastgpi na rzecz zwigzanego ofertg Licytanta, ktéry zaoferowal najwyzsza
oferte w etapie pisemnym przetargu nawet pod jego nieobecno$¢.

Licytacja zostanie przeprowadzona wedtug nastepujacych zasad:

a) licytacja rozpoczyna sie od podania ceny wywotawczej,

b) kazdy licytant moze zlozy¢ oferte na dowolng sume wyzszg ponad obowiazujgce
minimalne postgpienie, przy czym minimalne postgpienie nie moze by¢ nizsze niz
wskazane w Regulaminie przetargu, o ktérym mowa powyzej w ust. 3 pkt c),

c) licytacja trwa do momentu, gdy Zaden Licytant nie zgtosi oferty wyzszej ceny,

d) oferta ceny wyzszej nie moze by¢ opatrzona warunkiem;

e) po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje uprzedza, ze po trzecim ogloszeniu ostatniej
ceny dalsze zgloszenia postapien nie bedg przyjmowane,

f) przed udzieleniem przybicia Komisja Przetargowa moze zarzadzi¢ przerwe w licytacji
nie dtuzej jednak niz do dnia nastepnego. Po wznowieniu licytacji prowadzacy licytacje
ponownie oglasza ostatnig cene i uprzedza, Zze po trzecim ogtoszeniu ostatniej ceny, ze
dalsze zgltoszenia postgpien nie bedg przyjmowane,

g) po trzecim ogltoszeniu prowadzacy licytacje zamyka przetarg i udziela przybicia
Licytantowi, ktéry zlozyt oferte z najwyzszg ceng jako ostatni (dalej: ,Nabywca”).

Nabywca oraz pozostali Licytanci, ktérzy ztozyli oferty kolejne po nim, co do wysokos$ci
Ostatecznej ceny sprzedazy sg zwigzani najwyzsza ztozong przez siebie w toku licytacji lub
na etapie pisemnym ofertg do dnia zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci.
Niezwlocznie po zakonczeniu licytacji Komisja przetargowa sporzadza protokét jej
przebiegu, ktéry powinien zawierac:

a) oznaczenie miejsca oraz czasu rozpoczecie i zakonczenia licytacji,

b) imiona i nazwiska cztonkdéw Komisji przetargowe;j,

c) przedmiot przetargu i wysoko$¢ ceny wywotawczej w licytacji,

d) liste uczestnikéw licytacji, z wyszczegélnieniem wysoko$ci wniesionego Wadium,

e) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe Nabywcy,

f) informacje o przebiegu licytacji - dopuszcza sie rejestracje obrazu i dZwieku
z przebiegu licytacji i zatgczenie jej w formie zatgcznika do protokotuy,

g) cene zaoferowang przez Licytanta wylonionego jako Nabywca,

h) najwyzsze oferty pozostatych Licytantow,

i) wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci Licytantéw,
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j) podpisy Komisji przetargowej oraz Licytantéw, albo wzmianke o przyczynie braku
ktéregokolwiek podpisu.

§9

Rekomendacje Komisji Przetargowej

1. Komisja Przetargowa wydaje w formie uchwaly rekomendacje co do zawarcia z
wybranym Nabywca wynegocjowanych uméw i przekazuje je do Zarzadu, celem
ostatecznego rozstrzygniecia.

2. Zarzad podejmuje uchwate w przedmiocie przyjecia badZz odrzucenia Oferty wybranego
Oferenta przez Komisje. Uchwata ta zawiera w szczegdlno$ci zgode na zawarcie
wynegocjowanych uméw sprzedazy z wybranym Oferentem, w tym ewentualnego
zawarcia umoéw dzierzawy Nieruchomosci lub jej czeSci, pod warunkiem pozyskania
niezbednych do tego zgdd korporacyjnych przez Spétke i Nabywece.

3. Spoéika jest zobowigzana niezwlocznie, po zawarciu wynegocjowanych uméw sprzedazy,
powiadomi¢ na piSmie wszystkich uczestnikéw, ktérych Oferty zostaly odrzucone, o
wyniku Przetargu wytacznie w zakresie wyboru innego Oferenta, bez podania jego firmy
lub innych danych identyfikujacych. Spétka jest zobowigzana réwniez niezwlocznie
poinformowa¢ Oferentéw o zakonczeniu postepowania Przetargowego bez dokonania
wyboru jakiejkolwiek Oferty.

§10
Zamkniecie i uniewaznienie Przetargu

1. Spétce przystuguje prawo do zamkniecia postepowania Przetargowego podczas jego
trwania oraz prawo odwotania postepowania Przetargowego w catoSci lub w cze$ci bez
podania przyczyn i bez ponoszenia jakichkolwiek skutkéw prawnych i finansowych w
kazdym czasie, do czasu podpisania wynegocjowanych uméw z wybranym przez
sprzedajacego Oferentem. Zamkniecie i odwotanie Przetargu nastepuje w drodze uchwaty
Zarzadu i nie wymaga podania przyczyny.

2. Spotka uniewaznia Przetarg, takze po zakonczeniu negocjacji, jezeli:

a. wystgpila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postepowania
nie lezy w interesie publicznym lub Spétki, czego nie mozna bylo wczeéniej

przewidziec,
b. postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy.
3. O uniewaznieniu postepowania i zamkniecia Przetargu bez wyboru zadnej Oferty Spétka

zawiadamia rdéwnocze$nie wszystkich uczestnikéw, ktorzy wniesli Wadium oraz
zamieszcza informacje na stronie internetowej Spétki w miejscu uprzedniego
zamieszczenia ogloszenia o Przetargu.

4. W sytuacjach opisanych w ust. 1 i 2 wptacone Wadium podlega zwrotowi w terminie 7 dni
od dnia ogtoszenia uniewaznienia, badZ zamkniecia Przetargu na zasadach opisanych w §
13 Regulaminu.

5.  Zamkniecie Przetargu bez wyboru Oferty lub jego uniewaznienie nie uprawniajg
uczestnikow do odszkodowania czy zwrotu Wadium w podwadjnej wysokoSci.
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§11
Zawarcie umowy

Spo6tka zawiadomi Nabywce o miejscu, osobie notariusza sporzadzajacego akt i terminie
zawarcia wynegocjowanych umoéw najp6zniej w ciggu 30 dni od dnia podjecia uchwaty
Zarzadu Spoéiki o wyborze Nabywcy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia.

Warunkiem zawarcia przez Spotke wynegocjowanych uméw sprzedazy, jest uprzednie:

a. uzyskanie przez Spotke wymaganych przez prawo i jej akty wewnetrzne zgdd
organéw korporacyjnych Spétki,

b. uzyskania zgdd, zezwolen lub braku wyrazenia sprzeciwu przez organy panstwowe,
jezeli bedg prawnie wymagane

C. ewentualne zawarcie uméw dzierzawy Nieruchomosci lub jej czesci.

Brak uzyskania przez Spétke wymaganych przez prawo i jej akty wewnetrzne zgdd
organéw Spétki nie bedzie uznane za uchylanie sie od zawarcia umowy i nie bedzie
uprawnia¢ Nabywcy do zadania zawarcia umowy sprzedazy oraz do zaptaty podwdjnego
Wadium albo naprawienia szkody.

Wynegocjowane umowy sprzedazy zostang zawarte w terminie nie pdzniej niz do dnia 30
czerwca 2021 roku.

Jezeli Nabywca nie przystapi do zawarcia wynegocjowanych uméw oraz ewentualnej
umowy dzierzawy Nieruchomos$ci lub jej czeSci w miejscu i terminie podanym w
zawiadomieniu, o ktdrym mowa w ust. 1 lub w ust. 4, wniesione przez Nabywce Wadium
nie podlega zwrotowi lub staje sie wymagalne.

Jezeli Nabywca nie zawart ze Sp6tka wynegocjowanych uméw sprzedazy lub ewentualnej
umowy dzierzawy Nieruchomosci lub jej czesci, Spotka moze wybra¢ kolejnego Oferenta,
ktéry zaoferowat kolejng najwyzsza Oferte bez konieczno$ci ponownego uruchomienia
postepowania Przetargowego. Powyzsze zasady dotyczace pierwszego wybranego
Oferenta stosuje sie w takim wypadku odpowiednio do kolejno wybranego Oferenta.
Optaty notarialne zwigzane z zawarciem wynegocjowanych umoéw sprzedazy oraz
ewentualnie umowy dzierzawy Nieruchomosci lub jej cze$ci, w tym takze koszty oplat
wieczystoksiegowych, ponosi Nabywca.

Wydanie Nieruchomos$ci nie objetych umowg dzierzawy nastgpi niezwlocznie po
podpisaniu wynegocjowanych umdw, natomiast wydanie nieruchomos$ci objetych
ewentualng umowg dzierzawy nastgpi w terminie uzgodnionym z Nabywca, jednak nie
po6zniej niz do dnia 31 grudnia 2022 roku. Jednocze$nie Stomil Poznan zobowigzuje sie
podja¢ wszelkie starania aby wydanie Nieruchomos$ci objetych umowa dzierzawy
nastgpito niezwtocznie po zakonczeniu korzystania z nieruchomosci.

§12
Umowa dzierzawy

Warunkiem zawarcia wynegocjowanych umoéw sprzedazy moze by¢ zawarcie przez

Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana, ewentualnej umowy dzierzawy Nieruchomosci
lub jej czesci ze Spotka.
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Ewentualna umowa dzierzawy zostanie zawarta w formie notarialnej na czas okres$lony,
nie dluzszy jednak niz do dnia 31 grudnia 2022 roku z zastrzezeniem, iz Spétce
przystuguje prawo do jej rozwigzania, jezeli wydanie Nieruchomos$ci nastgpitoby przed
datg obowigzywania umowy dzierzawy.

Czynsz dzierzawy Nieruchomo$ci lub jej czeSci, bedzie rowny optacie z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz podatku od Nieruchomos$ci proporcjonalnie do cze$ci dzierzawionej
Nieruchomosci.

Wz6r ewentualnej umowy dzierzawy stanowi Zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

§13
Wadium

Ustala sie wysoko$¢ Wadium w wysokosci 4.750.000,- (stownie: cztery miliony siedemset

piecdziesiat tysiecy ztotych (dalej: Wadium).

Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub w kilku nastepujacych formach:

a. w pienigdzu w polskich zlotych, przelewem na rachunek depozytowy notariusza
prowadzony przez notariusza Michata Wieczorka, Kancelaria Notarialna Michat
Wieczorek ul. Marceliniska 62A/8, 60-354 Poznan, nr 42 1140 2004 0000 3602 7881
9993 z dopiskiem w tytule ,Wadium w Przetargu Stomil-Poznan S.A.”,

i/lub

b. w formie gwarancji bankowej: samoistnej, nieodwotalnej, bezwarunkowej i platnej
na pierwsze zgdanie, wystawionej przez renomowany bank na kwote Wadium
udzielonej tytutem zabezpieczenia ptatnoSci Wadium w stosunku do Organizatora,
udzielong na okres do terminu zaptaty ceny za Nieruchomo$¢ w catosci lub w
umoéwionej wynegocjowanej czesci.

i/lub

c. w formie poreczenia bankowego: samoistnego, nieodwotalnego, bezwarunkowego i
ptatnego na pierwsze zadanie, wystawionego przez renomowany bank na kwote
Wadium udzielonego tytutem zabezpieczenia piatno$ci Wadium w stosunku do
Organizatora, udzielonego na okres do terminu zaptaty ceny za Nieruchomo$¢ w
catos$ci lub w uméwionej wynegocjowanej czesci,

i/lub

d. w formie ubezpieczeniowej gwarancji zaptaty wadium: samoistnej, nieodwotalne;j,
bezwarunkowej i ptatnej na pierwsze zgdanie, wystawionej przez renomowane
towarzystwo ubezpieczeniowe na kwote Wadium udzielonej tytutem
zabezpieczenia ptatno$ci Wadium w stosunku do Organizatora, udzielong na okres
do terminu =zaptaty ceny za Nieruchomo$¢ w catos$ci lub w umdwionej
wynegocjowanej czesci.

Organizator zwraca Wadium bez odsetek.

W Przetargu mogg bra¢ udzial Oferenci, ktérzy wniosa Wadium w terminie nie

pOZniejszym niz w ostatnim dniu skladania ofert.

Wadium wptacone przez Nabywce w pienigdzu ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy

Nieruchomogci.

Zwrot Wadium nastepuje:

a) wobec oferentéw, ktérzy nie zakwalifikowali sie do etapu ustnego - w terminie 7 dni
od dnia zamkniecia etapu pisemnego;
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b) wobec oferentéw, ktdrzy zakwalifikowali sie do etapu ustnego, z wytgczeniem Nabywcy
‘- w terminie 7 dni od uptywu terminu zwigzania ofertg, o ktérym mowa w § 8 ust. 5
Regulaminu,
c) wobec wszystkich oferentéw - w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia uniewaznienia, badz
zamkniecia przetargu bez wyboru oferty zgodnie z § 10 ust. 4 Regulaminu,
d) w sytuacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 6 Regulaminu.
Zwrotu Wadium wniesionego w pienigdzu dokonuje sie kazdorazowo bez naliczania
odsetek na rachunek bankowy, z ktérego zostalo wptacone lub inny, wskazany w
protokole przyjecia Srodkéw pienieznych do depozytu notarialnego, a w razie braku
mozliwosci zwrotdw w wyzej wymieniony sposéb na inny rachunek z wskazany przez
Oferenta na wezwanie Spoiki.
Wadium ulega zatrzymaniu lub staje sie wymagalne, w przypadku nieprzystgpienia przez
Nabywce do zawarcia wynegocjowanych uméw sprzedazy lub ewentualnej umowy
dzierzawy Nieruchomosci lub jej czesci.
Regulamin wytgcza mozliwo$¢ dochodzenia wobec Sp6tki zwrotu Wadium w podwoéjnej
wysokosci.

§14
RODO

Spétka jest administratorem danych osobowych w porozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej RODO, w odniesieniu do danych
osobowych o0s6b fizycznych reprezentujacych Oferentéw oraz os6b fizycznych
wskazanych przez tego Oferenta jako osoby do kontaktu i inne osoby (o ile zostaty
wskazane) odpowiedzialne za wykonanie zadan wynikajgcych z realizacji
przedmiotowego Przetargu.

Spétka informuje, iz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest:

a. art. 6 ust. 1 lit. b) RODO - spelnienie wymogéw kontraktowych tj. konieczno$é
dysponowania danymi na potrzeby przeprowadzenia przedmiotowego Przetargu,

b. art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO - spelnienie wymogéw ustawowych tj. konieczno$¢
wypetnienia przez administratora obowigzkéw prawnych wynikajacych z
przepiséw prawa,

C. art. 6 ust. 1 lit f) RODO - koniecznos$¢ realizacji prawnie uzasadnionych intereséow
Spéiki np.: w celu dochodzenia ewentualnych roszczen.

Dane osobowe nie bedg przekazywane podmiotom trzecim innym niz akcjonariusze
Spo6tki oraz zgodnie z obowigzujagcym prawem dane Spétka moze przekazywaé
podmiotem przetwarzajacym je na zlecenie Sp6tki np. dostawcom ustug IT, audytorom,
doradcom, na podstawie uméw o powierzenie przetwarzania danych osobowych oraz
podmiotom uprawnionym do uzyskania danych na podstawie obowigzujagcego prawa np.
sady lub organy $cigania - oczywiscie tylko gdy wystapia z Zagdaniem w oparciu o stosowng
podstawe prawna.

Dane osobowe 0s6b wskazanych w ust. 1 nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani

organizacji miedzynarodowej w rozumieniu RODO.
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10.

Dane osobowe 0séb, o ktérych mowa w ust. 1, bedg przetwarzane przez okres 10 lat od

konica roku kalendarzowego, w ktérym realizowane byly zadania przedmiotowego

Przetargu, chyba ze niezbedny bedzie dluzszy okres przetwarzania np.. z uwagi na

obowigzki archiwizacyjne, dochodzenie roszczen lub inny obowigzek wymagany przez

przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

Osobom, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje prawo do zadania od administratora

danych dostepu do ich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia

przetwarzania lub wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takze prawo do

przenoszenia danych. Uprawnienia te beda realizowane przez administratora w granicach

obowigzujgcych przepiséw prawa.

Osobom, o ktérych mowa w ust. 1, w zwigzku z przetwarzaniem ich danych osobowych

przystuguje prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony

Danych Osobowych).

Podanie danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 1, jest wymagane do wykonania zadan

wynikajgcych z realizacji przedmiotowego Przetargu. Odmowa podania danych

osobowych skutkuje niemozno$cia wykonania zadan wynikajacych z realizacji

przedmiotowego Przetargu. Wniesienie przez wyzej opisang osobe fizyczna zadania

usuniecia lub ograniczenia przetwarzania danych osobowych skutkuje obowigzkiem

Oferenta niezwlocznego wskazania innej osoby fizycznej w jej miejsce (o ile jej dane

osobowe sg niezbedne do realizacji Przetargu).

W oparciu o dane osobowe 0s6b, o ktdrych mowa w ust. 1, Spétka nie bedzie podejmowata

zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania w

rozumieniu RODO.

W przypadku udostepnienia przez Oferenta Spdtce, w zwigzku z przedmiotowym

Przetargiem danych, osobowych osdb zwigzanych z Oferentem w szczegdlnosSci

pracownikéw, pelnomocnikéw, cztonkdéw zarzadu, dostawcéw, a takze innych oséb nie

podpisujgcych niniejszego zgloszenia, Oferent zobowigzany jest w imieniu Spdtki

poinformowac te osoby:

a. o zakresie danych osobowych dotyczgcych tych oséb, a przekazanych Spétce,

b. o tym, ze Spo6ika jest administratorem ich danych osobowych oraz ze przetwarza ich
dane osobowe na zasadach okreslonych powyzej,

c. o tym,ze kontrahent jest Zrodtem, od ktérego Spo6tka pozyskata ich dane,

d. o tresci niniejszej informacji.

§15
Postanowienia koncowe

Wszelkie zawiadomienia Oferentéw inne niz ogloszenie i publikacje na stronie Spétki, o
ktéorych mowa w Regulaminie, dokonywane s3 listem poleconym za posSrednictwem

‘operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku - Prawo

pocztowe na ostatni wskazany adres Rzeczypospolitej Polskiej. Korespondencje uznaje sie
za doreczong po uplywie 14 dni od podjecia pierwszej proby doreczenia i ztozenia w
placéwce pocztowej tego operatora (awizo). W razie niepowiadomienia Sp6tki o zmianie
adresu wskazanego w Ofercie, korespondencje uwaza sie za skutecznie doreczong na
adres wskazany w Ofercie.

Strona 13z 14



Zatacznik nr 1
do uchwaty Zarzadu Stomil-Poznari S.A nr 13-X-2021 z dnia 18.02.2021 STOMIL
oraz POZNAN

do uchwaty Zarzadu OBR - PO ,Stomil” sp. z 0.0. nr 03/V/2021 z dnia 18.02.2021

2. Korespondencja moze zosta¢ doreczona jednoczesnie na adres elektroniczny, o ile zostat
wskazany przez Oferenta.

3. W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

4, Organizatorowi do czasu uptywu terminu sktadania Ofert przystuguje prawo do

wprowadzania zmian w niniejszym Regulaminie. Wprowadzone zmiany do Regulaminu
Organizator umieszcza na stronie internetowej Spoétki.

5.  Wszelkie spory w zakresie Przetargu rozstrzygane beda na podstawie prawa polskiego
przez sad wiasciwy dla Nieruchomosci.
6. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Zarzad Spé6iki.
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