Zatacznik nr 2
do uchwaty Zarzadu Stomil-Poznan S.A nr 13-X-2021 z dnia 18.02.2021 STOMIL
oraz POZNAN

do uchwaty Zarzadu OBR - PO ,Stomil” sp. z 0.0. nr 03/V/2021 z dnia 18.02.2021

OGLOSZENIE
Il przetargu
w sprawie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych oraz
prawa wilasnosci

Zarzad Stomil-Poznan S.A. z siedzibg w Poznaniu KRS: (KRS 0000116560) oraz Osrodek
Badawczo - Rozwojowy Przemystu Oponiarskiego ,STOMIL” Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu
(KRS 0000308183) zwane tacznie: ,Spdtka” oglasza II przetarg nieograniczony i zaprasza do
sktadania ofert na zakup prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawa wtasnosci
nieruchomosci potozonych w Poznaniu, woj. wielkopolskie, powiat M. Poznaf, przy ulicy
Staroteckiej 18 i 20, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr:
e 7 opowierzchni 1734 m2, obreb nr 0011,
e 8/5 o powierzchni 153 m2 obreb nr 0011,
e 9/6 o powierzchni 3189 m2, obreb nr 0011,
e 12/12 o powierzchni 321 m2,12/13 o powierzchni 22 623 m2 obreb nr 0011,
e 3 o powierzchni 156 m2, 4 o powierzchni 3778 m2, 10 o powierzchni 19 224 m2, 11/2 o
powierzchni 69 725 m2,
e 12/9 o powierzchni 3 m2, 12/10 o powierzchni 4615 m2, 12/11 o powierzchni 318 m2
obreb 0011,
dla ktérych Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu VI Wydziat Ksigg wieczystych,
prowadzi ksiegi wieczyste o nastepujgcych numerach: PO2P/00179580/5, PO2P/00166924 /5,
PO2P/00171067/7, PO2P/00081815/8, PO2P/00036258/5, PO2P/00219545/1, oraz prawa
wilasno$ci znajdujgcych sie na tych dziatkach budynkéw i budowli (dalej tacznie:
,Nieruchomo$¢”).

a. Informacja o Nieruchomosci

Przedmiot sprzedazy obejmujace tereny przemystowe i inne tereny zabudowane, w tym wody
stojace.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest zespotem budynkéw o funkcji: biurowej, magazynowe;j,
produkcyjnej, ustugowej oraz budowlami stuzgcymi prawidtowemu uzytkowaniu obiektéw.
Teren ma regularny ksztalt wieloboku. Nieruchomo$é cechuje sie zréznicowanym
uksztattowaniem terenu. Nieruchomosci stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych 3, 4, 7,
8/5, 9/6, 10, 11/2, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, z obrebu 11-Staroteka o 13cznej
powierzchni 125 839 m2.
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b. Cena sprzedazy

Cena sprzedazy Nieruchomo$ci nie moze by¢ mniejsza niz  95.000.000,- (stownie:
dziewiecdziesigt pie¢ milionéw) ztotych netto (dalej: ,Cena Minimalna”), przy czym, oferta
powinna zawiera¢ oferowang cene netto oraz oferowang cene brutto. Do wylicytowanej ceny
sprzedazy Nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT, chyba ze wg skutkéw podatkowych
okre$lonych na dzien sprzedazy zajda przestanki do jego nienaliczenia. Skutki podatkowe
sprzedazy zostana okreSlone przez Spétke zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w dniu
zawarcia umowy sprzedazy.

Ostateczna cena sprzedazy Nieruchomosci, w przypadku wystgpienia na niej historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, a tym samym obowigzku do przeprowadzenia remediacji,
zostanie obnizona o koszty remediacji gruntéw okreslonych na podstawie zalgczonego do oferty
operatu szacunkowego przedstawionego przez oferenta oraz zweryfikowanego i
zaakceptowanego przez Stomil-Poznan S.A. oraz O$rodek Badawczo - Rozwojowy Przemystu
Oponiarskiego ,,STOMIL” Sp. z o.0.

Ostateczna ceny sprzedazy moze by¢ ptatna w dwdch ratach. W przypadku platnosci ratalnej
pierwsza rata ptatna w dniu podpisania aktu notarialnego sprzedazy Nieruchomosci w
wysoko$ci 50% ostatecznej ceny sprzedazy, nie mniej jednak, niz 50.000.000,- (stownie:
piecdziesigt milionéw) ztotych. Druga rata zostanie zaplacona przez Nabywce w terminie
wskazanym przez Stomil-Poznan S.A. oraz Os$rodek Badawczo - Rozwojowy Przemyshu
Oponiarskiego ,STOMIL” Sp. z o0.0. nie pézniej jednak niz w dniu opuszczenia/wydania
Nieruchomo$ci. Warunkiem ptatno$ci Ostatecznej ceny sprzedazy w dwoch ratach jest
ustanowienie na rzecz Organizatora na pierwszym miejscu hipoteki tgcznej na nabytych
nieruchomosciach do wysokosci 150% wartosci drugiej raty Ostatecznej ceny sprzedazy tytutem
zabezpieczenia jej ptatnosci.

c¢. Wadium

Ustala sie wysoko$¢ Wadium w wysokosci 4.750.000,- (stownie: cztery miliony siedemset
pieédziesiat tysiecy ztotych (dalej: Wadium).
Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub w kilku nastepujgcych formach:

1. w pienigdzu w polskich zlotych, przelewem na rachunek depozytowy notariusza
prowadzony przez notariusza Michata Wieczorka, Kancelaria Notarialna Michat
Wieczorek ul. Marcelinska 62A/8, 60-354 Poznan, nr 42 1140 2004 0000 3602 7881
9993 z dopiskiem w tytule ,Wadium w Przetargu Stomil-Poznan S.A.”,
i/lub

2. w formie gwarancji bankowej: samoistnej, nieodwotalnej, bezwarunkowej i ptatnej na
pierwsze Zzgdanie, wystawionej przez renomowany bank na kwote Wadium udzielonej
tytutem zabezpieczenia ptatno$ci Wadium w stosunku do Organizatora, udzielong na
okres do terminu zaptaty ceny za Nieruchomo$¢ w catoSci lub w umédwionej
wynegocjowanej czesci.
i/lub

3. w formie poreczenia bankowego: samoistnego, nieodwotalnego, bezwarunkowego i
platnego na pierwsze Zadanie, wystawionego przez renomowany bank na kwote
Wadium udzielonego tytulem zabezpieczenia ptlatno$ci Wadium w stosunku do
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4,

Organizatora, udzielonego na okres do terminu zaptaty ceny za Nieruchomo$¢ w catosci
lub w umdéwionej wynegocjowanej czesci,

i/lub

w formie ubezpieczeniowej gwarancji zaplaty wadium: samoistnej, nieodwotalnej,
bezwarunkowej i platnej na pierwsze zadanie, wystawionej przez renomowane
towarzystwo ubezpieczeniowe na kwote Wadium udzielonej tytutem zabezpieczenia:
ptatnosci Wadium w stosunku do Organizatora, udzielong na okres do terminu zaptaty
ceny za Nieruchomo$¢ w cato$ci lub w uméwionej wynegocjowanej czeSci.

Wadium wplacone przez Nabywce w pienigdzu ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy
Nieruchomosci albo zwrécone oferentowi, ktéry nie uzyskat prawa nabycia Nieruchomosci.
Wadium ulega zatrzymaniu lub staje sie wymagalne, w przypadku nieprzystapienia przez
Nabywce do zawarcia wynegocjowanych uméw sprzedazy lub ewentualnych uméw dzierzawy
cze$ci Nieruchomosci. Szczegétowy sposéb postepowania z wadium okres$la §13 Regulamin.

d. Dokumenty, ktore nalezy zalaczy¢ do Oferty,

Oferta musi zawiera¢ nastepujace informacje i o§wiadczenia oferenta:

a.

Imie, nazwisko albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli Oferentem jest osoba prawna
lub inny podmiot, oraz adres Oferenta do korespondencji na terenie RP,

Date sporzadzenia Oferty,

Wyrazong w walucie polskiej Oferowang cene netto i brutto (z uwzglednieniem stanu
prawnego na dzien sktadania Oferty i stanu prawnego na ostatni dzien zwigzania Ofertg,
jezeli wiadomo, ze ulegtby zmianie).

Os$wiadczenie o terminie obowigzywania Oferty, przy czym Organizator zastrzega, ze
Oferta musi by¢ wazna i wigzaca przez okres minimum 120 dni od daty terminu
skladania Ofert,

Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Regulaminem oraz ogtoszeniem o Przetargu i
przyjmuje te dokumenty bez zastrzezen,

Os$wiadczenie, ze wobec Oferenta nie zachodzg okolicznoSci wylaczajace jego udziat w
Przetargu zgodnie z § 5 Regulaminu,

Oswiadczenie o zobowigzaniu Oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw notarialnych
zwigzanych z zawarciem wynegocjowanych uméw,

Os$wiadczenie, ze w przypadku wyboru oferty, Oferent wyraza zgode na zawarcie w
formie aktu notarialnego ewentualnej uméw dzierzawy Nieruchomosci lub jej czesci,
Os$wiadczenie, ze wobec Oferenta nie wszczeto postepowania likwidacyjnego,
upadloSciowego lub restrukturyzacyjnego,

Os$wiadczanie, ze Oferentowi znany jest stan faktyczny i prawny Nieruchomosci, a w
szczegdlnosci jej obszar i przebieg granic, dostep do drogi publicznej, stan techniczny
budynkéw i budowli oraz nie wnosi co do tego zadnych zastrzezen oraz nie bedzie
wystepowatl z roszczeniami z tego tytutu wobec Spéiki,

Oswiadczenie, ze Oferent nie wystagpi w stosunku do Spétki z Zadaniem pokrycia
kosztow remediacji gruntéw oraz w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia
remediacji gruntéw zobowigzanie Oferenta do wykonania i poniesienia we wiasnym
zakresie kosztow remediacji gruntéw.

Oswiadczenie, ze Oferent bedacy osobg fizyczng lub osoba/osoby fizyczne
reprezentujgce Oferenta wyrazajg zgode na przetwarzanie ich danych osobowych
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zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46 /WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej RODO,

m. Oswiadczenie, ze Oferent nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy o Nabywaniu
Nieruchomo$ci przez cudzoziemcéw i na nabycie Nieruchomo$ci nie jest wymagana
zgoda Zadnego organu,

Do Oferty nalezy dotgczyc:

a. W przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej - odpowiadajgcym aktualnym danym odpis z wtasciwego rejestru,

b. W przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza - aktualny wydruk z
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, a gdy Oferentem sg
wspOlnicy dzialajagcy w ramach spétki cywilnej - umowe spéiki z potwierdzeniem
aktualno$ci dokumentu przez osobe upowazniong do reprezentowania wspélnikéw,

c. W przypadku podmiotéw badz oséb, ktére bede braé udziat w postepowaniu przez
pelnomocnika - dokument petnomocnictwa w formie aktu notarialnego,

d. Gdy Oferentem jest osoba pozostajgca w zwigzku malzenskim, a zwigzek malzenski
objety jest wspdlnoscig majatkows, zgoda wspotmatzonka na nabycie Nieruchomosci za
cene wedlug uznania Oferenta.

e. W przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, ktérych struktura wiasno$ciowa jest powigzana ze Skarbem Parnistwa lub z
instytucjami, osobami prawnymi powigzanymi ze Skarbem Panstwa - opis struktury
wlasnoSciowej i wskazanie udziatu Skarbu Panstwa,

f. Dowdd wptacenia wadium,

g. Ewentualng wycene kosztéw remediacji, w przypadku wystgpienia na niej historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, a tym samym wystgpienia obowigzku do
przeprowadzenia remediacji.

e. Termin, miejsce i sposéb sktadania Ofert,

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 14.05.2021 roku roku do godziny 15:00 w
zamknietych kopertach na adres Spoétki - Stomil-Poznan S.A. ul. Starotecka 18, 61-361 Poznan z
dopiskiem ,Dotyczy Przetargu - nie otwiera¢”. O dacie zlozenia Oferty decyduje data jej
wptlyniecia do siedziby Spotki.

f. Termin zakonczenia etapu pisemnego Przetargu,

Zakonczenie etapu pisemnego nastgpi wraz z wyborem najwyzszych pieciu ofert lub
stwierdzeniem, ze nie dokonano wyboru zadnej ze ztozonych ofert.

g. Sposob zapoznania sie z Regulaminem,
Przetarg prowadzony bedzie w oparciu o Regulamin sprzedazy nieruchomos$ci w trybie

przetargu nieograniczonego. Regulamin przetargu zostanie umieszczony na stronie internetowej
http://www.stomil-poznan.pl/ogloszenia/nieruchomosc-przetarg-II,
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h. Sposdéb powiadomienia Oferentéw o wyniku etapu pisemnego Przetargu oraz dalszych
czynno$ciach

Oferenci zakwalifikowani do etapu ustnego zostang powiadomieni o miejscu i terminie licytacji
oraz cenie wywotawczej licytacji, ktéra bedzie réwna cenie najwyzszej z ofert nieodrzuconych w
etapie pisemnym przetargu. Powiadomienie nastgpi pisemnie lub na adres elektroniczny, jezeli
zostal wskazany w ofercie.

i. Dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac¢ szczegélowe informacje dotyczace
Przetargu i Nieruchomosci,

Informacje na temat Nieruchomo$ci i trybu jej sprzedazy mozna uzyska¢ pod nr
tel. 790-500-910 email: woszczylo.w@stomil-poznan.pl

j- Informacje o mozliwo$ci zadawania pytan

Kazdy z zainteresowanych zakupem nieruchomoSci moze zadawa pytania dotyczace
Nieruchomos$ci na adres podany w punkcie i. Odpowiedzi na zadane pytania beda umieszczane
na stronie internetowej Spo6tki.

k. Warunki zawarcia umowy

Warunkiem zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy Nieruchomosci, jest:
e uzyskanie przez Spoétke wymaganych przez prawo i jej akty wewnetrzne zgéd
korporacyjnych,
e uzyskanie pozwolen i nieskorzystanie z prawa pierwokupu, w przypadku gdyby byty
wymagane lub prawo pierwokupu przystugiwatoby,
e ewentualne podpisanie ze Spétka umowy dzierzawy czesci Nieruchomo$ci wedtug
wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 do Regulaminu.

1. Wydanie nieruchomosci

Wydanie Nieruchomos$ci nie objetych umowsg dzierzawy nastapi niezwlocznie po podpisaniu
wynegocjowanych umoéw, natomiast wydanie nieruchomos$ci objetych ewentualng umowg
dzierzawy nastgpi w terminie uzgodnionym z Nabywca, jednak nie pézniej niz do dnia 31
grudnia 2022 roku. Jednoczes$nie Stomil Poznan zobowigzuje sie podja¢ wszelkie starania aby
wydanie Nieruchomos$ci objetych ewentualng umowa dzierzawy nastgpilo niezwlocznie po
zakonczeniu korzystania z nieruchomosci.

m. Kryterium wyboru oferty

Kryterium wyboru oferty stanowi cena sprzedazy (100%),
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n. Zastrzezenie

Organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia postepowania Przetargowego podczas jego
trwania oraz prawo odwotania postepowania Przetargowego w catosci lub w czesci bez podania
przyczyny i bez ponoszenia jakichkolwiek skutkéw prawnych i finansowych w kazdym czasie do
czasu podpisania umowy. Organizator ma takze prawo do zmiany lub odwotania w kazdym
czasie treSci ogloszenia o Przetargu, jak tez warunkéw postepowania Przetargowego.
Organizator ma réwniez prawo zamkniecia postepowania Przetargowego bez wybierania
ktorejkolwiek z Ofert i bez podania przyczyn.

Zamkniecie i odwotanie przetargu nastepuje w drodze uchwaty Zarzadu i nie wymaga podania
przyczyny. Informacje o zamKknieciu przetargu bez wybrania oferty oglasza sie na stronie
internetowej Spotki w miejscu, gdzie zostatlo dokonane ogloszenie i przekazuje oferentom,
ktérzy wptacili wadium.

0. Informacje dodatkowe

e Oferty ztozone po terminie podlegajag odrzuceniu.

e Oferta nie moze mie¢ charakteru warunkowego.

e Dokumenty s3 skltadane w or:yginale. Na réwni z oryginalem traktowany jest odpis
poswiadczony za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza lub organ, ktéry go wydat oraz
wszelkie wydruki dokumentow, ktére z mocy przepiséw prawa traktowane s3a jako
oryginaty. Oferta i wszelkie dokumenty winny by¢ sporzadzone w jezyku polskim.
Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym nalezy przedtozyé wraz z tlumaczeniem
przysieglym na jezyk polski.

o Komisja Przetargowa dokona analizy otrzymanych ofert w terminie nie dtuzszym niz 14 dni,
od uptywu terminu sktadania ofert. W terminie 7 dni od uptywu powyzszego terminuy,
oferenci zostang zawiadomieni o:

a. odrzuceniu lub zakwalifikowaniu ich oferty do dalszego postepowania,
b. zakwalifikowaniu lub niezakwalifikowaniu oferty do etapu ustnego,
c. wysokosci ofert zakwalifikowanych do etapu ustnego.
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