Zalacznik nr 1 do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci w trybie przetargu nieograniczonego

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
WRAZ Z BUDYNKAMI | BUDOWLAMI
( projekt)

zawarta w Poznaniu dnia ............... pomigdzy:

zwang dalej "Wydzierzawiajacym",

a

STOMIL - POZNAN S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Starolecka nr 18, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
Wydziat VIII Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000116560, NIP 777-00-20-717, wysokos¢
kapitatu zaktadowego 18.902.190,- zlotych w catosci optacony, reprezentowang przez:
zwang dalej "Dzierzawca".

Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca bgda réwniez nazywani indywidualnie "Strong", a lacznie

"Stronami".

ZWAZYWSZY, ZE:
A. Wydzierzawiajacy jest wlascicielem Nieruchomosci, Budynkow,
B. Wydzierzawiajacy zamierza wydzierzawi¢ Dzierzawcy, a Dzierzawca zamierza obja¢ Przedmiot

Dzierzawy do korzystania i pobierania pozytkow, na warunkach zawartych w niniejszej Umowie,

§1
Przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe nieruchomo$ci potozone w Poznaniu, woj. wielkopolskie,
powiat M. Poznan, przy ulicy Starofeckiej 18 i 20, oznaczone w ewidencji gruntow jako dziatki nr:
a) 7 opowierzchni 1734 m2, obrgb nr 0011,
b) 8/5 o powierzchni 153 m2 obrgb nr 0011,
€) 9/6 o powierzchni 3189 m2, obreb nr 0011,
d) 12/12 o powierzchni 321 m2, 12/13 o powierzchni 22 623 m2 obreb nr 0011,
e) 3 o powierzchni 156 m2, 4 o powierzchni 3778 m2, 10 o powierzchni 19 224 m2, 11/2 o
powierzchni 69 725 m2,
f) 12/9 o powierzchni 3 m2, 12/10 o powierzchni 4615 m2, 12/11 o powierzchni 318 m2 obrgb
0011,



obejmujace tereny przemystowe i inne tereny zabudowane, w tym wody stojace, dla ktorej w Sad
Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu VI Wydziat Ksigg wieczystych, prowadzi ksiegi
wieczyste o nastgpujacych numerach: PO2P/00179580/5, PO2P/00166924/5, PO2P/00171067/7,
PO2P/00081815/8, PO2P/00036258/5, PO2P/00219545/1, wraz ze znajdujacymi si¢ na tych dziatkach
budynkami i budowlami (dalej tacznie: ,,Nieruchomo$¢” lub ,,Przedmiot dzierzawy”), na co

Dzierzawca wyraza zgodg.

§2
Czas dzierzawy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2023 roku.

2. Dzierzawcy przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy, Dzierzawca zakonczy prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na Nieruchomosci i wyda ja Wydzierzawiajacej przed terminem, o
ktorym mowa w ust. 1. Wydzierzawiajgcemu nie przystuguje zadne roszczenie wzgledem

Dzierzawcy z powodu wczesniejszego rozwigzania Umowy.

§3
Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy

1. Przedmiot Dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce na cele prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej w zakresie kontynuowania dotychczasowej produkc;ji.

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz Przedmiot dzierzawy na skutek prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej przez okres trwania niniejszej Umowie nie ulegnie wigkszemu
zanieczyszczeniu, niz wedtug stanu na dzief zawarcia niniejszej Umowy.

3. W okresie dzierzawy, Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie wylaczne prawo do niezaktoconego
korzystania z Nieruchomos$ci. Dzierzawca posiada¢ bedzie staly dostgp do Nieruchomosci,
przez 7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobg.

4. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wstepu do Przedmiotu Dzierzawy w celu
sprawdzenia stanu Przedmiotu Dzierzawy, w godzinach pracy Dzierzawcy, w obecnosci
przedstawiciela Dzierzawcy oraz za uprzednig zgoda Dzierzawcy, ktorej Dzierzawca nie
odmowi bez uzasadnionego powodu.

5. Dzierzawca zobowigzany jest wykonywa¢ na wilasny koszt drobne naprawy i inne prace
niezbedne do utrzymania Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.

6. W przypadku wystapienia jakiejkolwiek awarii instalacji ich naprawa nastepuje na koszt

Dzierzawcy.

§ 4



Oswiadczenia
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:
a) zawarcie Umowy nie narusza jego zobowigzan zaciagnigtych wobec innych osob,
b) nie sg znane Wydzierzawiajacemu zadne nieujawnione Dzierzawcy okolicznosci, ktore
mogtyby wplyna¢ na wykonanie przez Wydzierzawiajacego Umowy,
€) Nieruchomo$¢, nie bedzie w zaden sposob ograniczona w dysponowaniu nia,
d) Dzierzawcy przystuguje prawo poddzierzawy nieruchomosci oraz oddania jej w najem na
okres nie dluzszy niz trwanie niniejszej Umowy.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze:
a) posiada wszelkie zezwolenia i zgody niezbedne dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na
Nieruchomosci,

b) obecny stan Nieruchomosci jest mu znany i znajduje si¢ w jego posiadaniu.

§5
Czynsz

1. Strony ustalaja roczny czynsz dzierzawny na kwotg rownag oplacie z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomo$ci oraz podatku od nieruchomos$ci uiszczanych rocznie przez
Wydzierzawiajacego, powigkszony o podatek VAT ("Czynsz"), ptatny na rachunek bankowy
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2. Wysokos¢ Czynszu ustalana jest proporcjonalnie (1/12 za kazdy miesigc dzierzawienia
Nieruchomosci) do okresu obowigzywania niniejszej Umowy.

3.  Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zataczenia do faktury vat decyzji ustalajgcej wysokosé
optaty z tytulu uzytkowania wieczystego Nieruchomo$ci oraz wysoko$¢ podatku od
nieruchomosci, jesli zostaly wydane oraz potwierdzenie zaplacenia powyzszych naleznosci
publicznoprawnych.

4. Wszelkie koszty zwiazane z dostawa mediéw do Nieruchomos$ci obcigzaja Dzierzawce, ktory

zawrze umowy z dostawcami mediow we wlasnym zakresie.

§ 6 Ubezpieczenie
Dzierzawca jest zobowigzany do posiadania w okresie trwania Umowy polisy ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza oraz  polisy

ubezpieczenia Nieruchomosci.

§7
Wypowiedzenie Umowy
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w

nastgpujacych przypadku zwloki w zaptacie Czynszu trwajacej, co najmniej, trzy miesigce, po



uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty wraz z wyznaczeniem dodatkowym

miesi¢ecznym terminem ptatnosci.
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§8
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy
Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajagcemu Nieruchomos$¢ w dniu rozwigzania niniejszej Umowy.
W dniu wydania Nieruchomosci, Strony sporzadza i podpisza protokot zdawczo-odbiorczy, w

ktérym opisany zostanie szczegdlowo stan Przedmiotu Dzierzawy na dzieh wydania.

§9

Postanowienia koncowe
Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w formie aktu notarialnego i zostanie wpisana w dziale III
Ksiag Wieczystych prowadzonych dla poszczegdlnych Nieruchomosci.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy dla swej waznosci wymagaja zachowania formy notarialne;.
Umowa podlega prawu polskiemu.
Umowa obowiazuje od dnia jej zawarcia.
Umowa zostala przygotowana w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca




